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OPIS TECHNICZNY

projektu budowlanego zmiany sposobu uzytkowania lokalu

ustugowego na lokale mieszkalne
Lokalizacja: Sepdlno Kraj. ul. Kosciuszki Dz.Nr 13/4
Inwestor: Gmina Sepdélno Kraj. - Sepdlno Kr.

I.

Podstawa opracowania

II.

Mapa sytuacyjno-wysokos$ciowa 1:500 opracowana przez
geodete Grzegorz Hys Nr ks.rob.88/2012-07-31
Decyzja o warunkach zabudowy Nr Irg.6730.24.2012 dn.
07.05.2012 r Burmistrza Sepdlna Kr.

Pomiary inwentaryzacyjne wykonane przez PROJBUD
Ustalenia programowe dostarczone przez Inwestora

Czes¢ ogdlna

Inwestycja polegajaca na przebudowie 1 zmianie sposobu
uzytkowania lokalu usiugowego (pomieszczenia weterynarii)
na 3 lokale mieszkalne. Koncepcja przebudowy uzgodniona
z Inwestorem.

III Dane liczbowe

Powierzchnia zabudowy (obj. opracowaniem) 206.44 m2
Powierzchnia uzytkowa (obj. opracowaniem) 159.62 m2
Kubatura (obj. opracowaniem) 822 m3
Ilos¢ izb 9

Zestawienie powierzchni

Parter

Lokal Nr 1

1.1 kuchnia 10.60 m2
1.2 ‘tazienka 4.54 m2
1.3 wiatrotap 1.51 m2
1.4 komunikacja 7.16 m2
1.5 garderoba 3.03 m2
1.6 pokd] 16.17 m2
1.7 pokdj 9.47 m2




IvV.

Razem 52.48 m2
Lokal Nr 2

1.1 kuchnia 7.15 m2
1.2 pokdj 11.85 m2
1.3 lazienka 4.54 m2
1.4 komunikacja 11.16 m2
1.5 pokdj 16.52 m2
1.6 wiatroitap 1.97 m2
Razem 53.19 m2
Lokal Nr 3

1.1 tazienka 3.10 m2
1.2 komunikacja 9.24 m2
1.3 pokdj 19.44 m2
1.4 kuchnia 11.59 m2
1.5 pokdj 9.02 m2
1.6 wiatrotap 1.56 m2
Razem 53.95 m2
Ogbtem PU 159.62 m2

OCENA STANU TECHNICZNEGO

Fundamenty

Na podstawie ogledzin budynku nie stwierdzono rys lub
peknieé¢ co $wiadczy o dobrym stanie technicznym
fundamentéw i braku nadmiernych osiadan.

Istn. fundament

Sciany

y bez zmian. Nadajg sie do wykorzystania.

Sciany zewnetrzne parteru - gr. 24 cm z cegly peinej
w stanie technicznym dobrym bez rys i pekniec.

Nadaja sie do wykorzystania.
Wskazana termomodernizacja budynku styropianem EPS 100

metoda lekka. Grubos$é¢ styropianu 15 cm

Sciany wewnetr
Nadaja sie do wykorzystania.

Stropodach

zne - istn. gr.25, 12 cm z cegty.

Stropodach nad przyziemiem monolityczny,
Pokrycie papa.
Nadaje sie do wykorzystania.
Nalezy wykona¢ termomodernizacje stropodachu.

Stan techniczny dobry.

gestozebrowy DZ3



Lokalizacja i gteboko$é posadowienia obiektu objetego
opracowaniem nie wpiynie na stan techniczny istn.
obiektu.

OPIS BUDOWLANY

Konstrukcja

.1 tawy fundamentowe istn.- bez zmian
Lawy projektowane wg rys. Rzut fundamentdw
Posadowienie proj. taw zgodne z normg wynosi 0.8m p.t.
Wielkos¢ law projektowanych obliczono dla
dopuszczalnego naprezenia grunt 0.150 MPa

.2 Sciany zewnetrzne istn. gr. 45 cm z cegly peinej
Nalezy wykona¢ termomodernizacje Scian zewnetrznych
styropianem elewacyjnym gr. 1l2cm

.4 Sciany wewnetrzne

- istn. gr.42, 24 1 12 cm z cegily peinej.

- proj. gr.l1l2 cm ryglowa obustronnie obita pityta gips.-
karton wypeiniona weina min. gr. 10cm
W pomieszczeniach mokrych (tazienki) stosowac¢ piyte
gips.-karton. wodoodporns.
Sciany rozdzielajace poszczegdlne lokale gr. 24 cm
murowane z blokdéw gazobetonowych na zaprawie cem.wap.
RZ."”3”

.5 Stropodach
Istn. stropodach bez zmian. Nalezy wykonacd
termomodernizacije styropapa gr. 15 cm
Szczegblowe uwarstwienie wg przekroju A-A

Wykonczenie

.1 Elewacje wyprawa akrylowa na siatce PU w kolorze
zb1tym
Cokdt licowany pilytkami elewacyjnymi kolor brazowy
Pokrycie dachu papa
Stolarka okienna - biata

.2 Tynki wewnetrzne przecierka gipsowa.
W tazience pitytki ceramiczne

.3 Poditogi
pitytki ceramiczne, panele podiogowe



2.4 Izolacje przeciwwilgociowe
pozioma - BORNIT® Dichtungsschlamme
pionowa - 2 x BORNIT® Profidicht 1K BORNIT®
Fundamentflex 2K BORNIThene

2.5 Obrdébki blacharskie

Istn. rynny 1 rury spustowe z blachy stalowe]
ocnyk.gr.0.55 mm z blachy stalowej ocnyk. gr. 0.55 mm

3. Instalacje

- woda - proj. przyiacze na warunkach ZGK

- kanalizacja - proj. przyitacze na warunkach ZGK
do istn. w ul. Tartaczne] kanalizacji sanitarnej

- gazowa — proj. przyiacze na warunkach Spdiki
Gazowniczej

- c.o0. — proj. kotity gazowe c.o. wtaczone zostang do
proj. przewoddw kominowych

- elektryczna - proj. przyitacze na warunkach ENEA
Operator

4. Charakterystyka ekologiczna

Przeznaczenia obiektu nie powoduje powstawania

odpaddéw statych i emisji zanieczyszczen gazowych, majacych
negatywny wpiyw na $rodowisko naturalne.

Uzytkowanie obiektu nie powoduje emisji hatasu, wibracji
promieniowania jonizujacego i zakldcen elektomagnetycz-
nych.

W miejscu lokalizacji obiektu nie wystepuje drzewostan.

W zwiazku z brakiem emisji zanieczyszczen

obiekt nie bedzie wywieral negatywnego wplywu na
powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe i1 podziemne
Scieki zrzucane beda projektowanym przylaczem do istn.
kanalizacji sanitarnej.

Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem
technicznym, ekonomicznym i sSrodowiskowym, odnawialnych
zrbédet energii

Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analize
mozliwo$ci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem
technicznym, ekonomicznym i1 Srodowiskowym, odnawialnych
zrbdet energii, takich jak: energia geotermalna, energia
promieniowania stonecznego, energia wiatru, a takze
mozliwo$ci zastosowania skojarzonej produkcji energii



elektrycznej 1 ciepla oraz zdecentralizowanego systemu
zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub
blokowego ogrzewania.

Z analizy te]j wynika, ze na tym terenie nie mozna
zastosowaé¢ energii wiatru. Nie ma takze mozliwosci
zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej

i ciepta oraz zdecentralizowanego systemu zaopatrzenia

w energie w postaci bezposéredniego lub blokowego
ogrzewania. Wprowadzanie innych Zrdédel ogrzewania nie jest
uzasadnione ekonomicznie.

Ochrona przeciwpozarowa

Na podstawie § 209 pkt 4 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury Dz.U.Nr 75 poz.690 =z 12.04.2003.

obiekt zaliczono do ZL IV wymagana klasa odpornosci
pozarowej D

Elementy konstrukcyjne dachu i $cian wykonane z materialdw
speiniajacych wymagana minimalng odporno$¢ ogniowg.

Dojazd pozarowy do posesji stanowi droga powiatowa,

ul. Kos$ciuszki o nawierzchni asfaltowe].

Opracowatl:

Andrzej Mikicki
inz. budownictwa ladowego
upr. Budowlane do projektowania
w specjalnosci architektonicznej
w zakresie ograniczonym
nr UAN-KZ-7210/72/89
w specjalnos$ci konstrukcyjno-budowlanej
w zakresie ogdlnobudowlanym
nr WBPP-NB-7210/136/83



